Die Flache fur die Wasserwirtschaft "Regenwasserrickhalteanlage" dient der Schaffung
einer naturnah gestalteten Anlage zur Regenrtckhaltung bzw. -versickerung und der
Anpflanzung von Gehdlzen. Eine Befestigung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
reduzieren. Mindestens 15 % der Flache ist mit Gehdlzen zu bepflanzen. Als Anfangs-
pflanzung ist je 1,5 gm ein Gehdlz der Pflanzliste zu setzen. Abgangige Gehdlze sind
durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

1.5.2 FuR- und Radweg und landwirtschaftlicher Weg

Die bestehenden Gehodlzstrukturen und das vorhandene Bodenrelief im Bereich der
festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg und
landwirtschaftlicher Weg“ sind zu erhalten und durch geeignete Malkinahmen vor
Beeintrachtigungen zu schitzen. Eine Befestigung des Weges (Pflasterung u.a.) ist nicht
zulassig.

1.5.3  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch Pflanzen der
Pflanzliste zu erganzen. Es sind mindestens vier Arten zu verwenden, wobei der
Mindestanteil je Art 10 % betragen muss. Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze
pro 1,5 gm festgesetzt. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen
Zu ersetzen.

Weiterhin zulassig sind naturnah gestaltete Anlagen zum Sammeln und Versickern von
Regenwasser.
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1.5.4 Festgesetzte Einzelbaume

Im Umkreis von 3 m vom Stammful} der festgesetzten Einzelbdume sind Versiegelungen
sowie Aufschittungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei naturlichem Abgang, bei einer
Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine Gehdlzneuanpflanzung der
gleichen Art vorzunehmen.

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

21 Oberflachenwasser

Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende Oberflachenwasser ist nach Mdglich-
keit auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist
zulassig.

Durch geeignete Malnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachen-
wasser von den Privatflachen in den offentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

2.2 Grundstuickszu- / -abfahrten
Je Baugrundstuck ist nur eine Grundstlickszu- / -abfahrt mit einer maximalen Breite von
6,0 m zulassig.

2.3 Freileitungen

Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich
unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht
zulassig.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 Artenschutz

Eine Beseitigung von Geholzen darf ausschliellich aufderhalb der Brutzeit (d.h. nicht in der

Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein
von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen.

34 Abfallbeseitigung

Die Anwohner von Stichstralden / Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen,
deren Durchmesser weniger als 18 m betragt, mussen ihre Abfallbehalter an den nachst-
liegenden offentlichen von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stralden zur Abfuhr
bereitstellen.

Planzeichenerklarung

Gemarkung: Esterwegen Flur: 40

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2012

Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie Straflten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Oktober 2012).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Papenburg, den 18.06.2013

Katasteramt Papenburg
Siegel

gez. Kuncke (VmOAR) L.S.

(Unterschrift)

Poststralie 13
26897 Esterwegen

O

36 d 0 10 20 40 60 80 100m
/) N
/ -y ! Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
4 \\\\:\\:N\N F+R+L 359 M 1 - 1 000 Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséachsischen FeStsetzungen deS Bebauu ngsplanes
W T %SN 264 ! u u Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Esterwegen G AR P ich d 1990 d der B t
/ /e < 9= N\ \ 357 Flllschema der Nutzungsschablone: diesen Bebauungsplan Nr. 59 "Am Heuweg - Erweiterung, Teil 2", bestehend aus der ema anzeichenveroranung un er baunutzungs-
73 o 2 Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden verordnung 1990
4% Baugebiet Geschossflachenzahl ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. -
S = - 4 Wﬁ ; Allgemeines Wohngebiet
> Baumassenzahl | Grundflachenzahl Esterwegen, den 19.06.2013 b
355 Zahl der Vollaeschosse B . % Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
R 0 auwelse gez. Willenborg gez. i.V. Huntelmann
) s Y11 sssssestessssssssssssssssscssassesssnanassanesns sitessssasssssssssessssssnsssssssssssssssssanas -
51 SOCk?IhOhe Burgermeister Gemeindedirektor GFz Geschossflachenzahl
= Traufhohe 0,4 GRZ Grundflachenzahl
1 ’
A 50 Firsthohe Verfahrensvermerke I1 Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
o?o ! ” Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am 17.07.2012 die Aufstellung SH=0,50m SH Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens als
14 7 des Bebauungsplanes Nr. 59 "Am Heuweg - Erweiterung, Teil 2" beschlossen. Hochstmal (Sockelhdhe)
348
% ~ 3o 369 " aar Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung TH=700m TH Traufhohe als Hochstmald
¢ ,0 )
. I/ . 3 % 1 %6 ////// am 22.11.2012 ortsublich bekannt gemacht worden. FH=950m FH Firsthdhe als Héchstmah
K Jolt i N 8 Laubbaum 3 i - Esterwegen, den 19.06.2013 0 Offene Bauweise
£ //q, Laubba‘um o 2 N . . : _ = e
o ] \\O% % / \\ =y gez. i.V. Hiintelmann nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
w u 40’ \\ooé ° --.--.----.--.-.--.: -------- .- ------------------ E— — Bau renze
o I ° 2 &t 7 g \ S\ 52 . Gemeindedirektor J
F+R+L | W S > StralRenverkehrsflache
% ol 2 s / // 2 962 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
299 | : > / 7 e . . . . StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
4 , 3e . N / WA1 OG /// 2 ?—\ BUI’O fur Stadtplanung, G|ese|mann Und MU”GI" GmbH besonderer Zweckbestimmung
e AN . X : o1 . 05951 -
Aa;b? 5o 7, \)// % 04 % / /72 209\93 V4 Z Wehmer Stralle 3 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
,U, 0 31 196 # — 7 P e —
& e = 199 ’! 190 L7 Y ton > - Werite, den 04.06.2013 F+R| = FuR-und Radweg
4 ; %’;m ; / s £HI OSO ED\ | 12 /9 7 DY © %3 gez. i.V. Miiller F+R+L|= FuR- und Radweg und landwirtschaftlicher Weg
F+R 9 =0,50m e . N KN 0 NN N T NN NS e s LI bt SRS - )
83 '; . . g / TH=7,00m %39 / // - _o,q’ 210 N \ y Offentliche Grunflachen (OG)
J f 6 199 FH=950m i s ‘3 Y o5s Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am 13.11.2012 dem Entwurf Zweckbestimmung:
83 f’ ; . 6 199 / y 7 ) 4 $o < 959 © 953 des Bebauungsplanes und der Begrundung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt @ Spielplatz
5 526 o [RRA 0K . /ﬁ =7 <4 SIS 4 210 o und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. i o _ .
196 / 5 7 A (6 5 952 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft und die Regelung
Laubbaum % % F+R 90 — ’/ /i o Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.04.2013 ortsublich bekannt E:::} des Wasserabflusses
2\ y \‘b\ 15 :///////// / gemacht. RRA| = Regenwasserriickhalteanlage
83 \ 6.7 / > s T 7 N / h 990 %51 X Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriundung einschlieRlich Umweltbericht @ 2u erhaltender. eingemessener Einzelbaum
1 OG - 199 199 e = S % %‘;ﬁ 10 haben vom 17.04.2013 bis 21.05.2013 (einschl.) gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich » €IN9
o v P " 0 P! p 5= 7 / O 4’7),3, ausgelegen. L0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
- NS S, i % Y, © Baumen und Strauchern gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
2 \\\\ > — / / N s, L7 \ @G\’Q \ 948 Esterwegen, den 19.06.2013 o8 oo
\\\ J 199 v > - y . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
T Y, // . ..:.::. [e) % 1 "
A N D % 21 N o .gez. i.V. Hintelmann
5. 2_§9 % 2 \ be' Z \> 13 Gemeindedirektor
13 85 s . 5 °
11 e d ) ) \ '\o;b 238 Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am .........ccccoeeeeeiiinn.
85 g Sv A - \ \ O \Z geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlielH
10 500 7 OG \ ~ 214 210 Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligun § 4 a Abs. 3 BauGB
& Y 19 <~ X N2 Py %% 12 R beschlossen.
45 aN / \ 26, 278 N Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BaueBwurde vom ........ccccceeeeeieiiiinnn. bis
n 5o/ o 7/ A28 < S YN NN Gelegenheit z ungnahme gegeben. - ]
1 Textliche Festsetzungen (BauNVvO 1990) NZm7 217 b ; \ oo UBERSICHTSKARTE Malstab 1 : 5000
198 KT 2 o o : \ BTE Esterwegen, dep"".....ccccoo.....
1.1 Wohneinheiten im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) 18 OG \ NS 0&7/ \ ..............................................................
Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind je Einzelhaus héchstens 2 Wohnungen und je . \ 218 p 210 Gemeindedirektor - .
Doppelhaushalfte nur eine Wohnung zulassig. " 188 \ N \ ° 210 _;’;r_kglgt; _____
14 o 220 \ . 212 4 2—; Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat den Bebauungsplan nach Prufung der Hauotstrae-L30 )| mt-
1.2 Grundflachenzahl 188 6 - 2 \ ; > y X Stellungnahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.06.2013 als Satzung =P
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzanhl i. S. v. § 19 (4) Satz 2 BauNVO % % ’ e \‘b E (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen. Er w| e | po NN
ist in den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) nicht zulassig. \ - . 6 . s 2 N ~ g S %@j}
. S ; 7 Esterwegen, den 19.06.2013
1.3 Hoéhe baulicher Anlagen @ / \ PO} WA2 % 17 g . ) 8 A
Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der S R — 10,4 223 // 75 gez. i.V. Huntelmann P S - oo
ErschlieBungsstralie in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper. /188 e D \/ 11 o 5 // ‘0 s = G ememdedlrektor --------- «" v Stragg S v
Die Héhe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH) S R - N\ == o > 18 - ) . - PI b ' t \V
darf in den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) maximal 0,50 m tiber dem e N N > s OG T: - 888 A Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 28.06.2013 , d nge e 6%
Bezugspunkt liegen. 188 s Z ~ -7 > ' 1 FH - 1=2 0 m . bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Esterwegen diesen Bebauungsplan g i “»’0@
—Q oo 5 // - y ) I~ / " _ ' R " 9 A e
Im WA 1 betragt die hochstzulassige Traufhohe 7,0 m Uber dem Bezugspunkt. d 7 3 ' 3 / vz NF- 5.9 Am Heuweg Erwelter.ung, Teil 2" beschlossen hat.. k 220
Im WA 2 betragt die hdchstzulassige Traufhéhe 9,0 m liber dem Bezugspunkt. — 158 3 225 ,/ p Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 59 in Kraft. 0 &
164 13 ,
Unter Traufe ist die Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden 89 Sl‘rag 18 188 y / & Est den 22.07.2013 W . 22N &
Mauerwerkes (parallel zur Firstlinie) und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung 9 %;9 188 2 m— — “”/ 226 225 225 - sterwegen, den 2281 _ . % S G %}
der festgesetzten Traufhdhe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete & T’ B = ‘; \\\\\\ s [10 % 4 > gez. I.V. Huntelmann = . «zﬂﬁ%
Gebauderlckspringe und Gebaudeteile ausgenommen. T AT e =~ S 225 PR e 7
Fir Gebaude mit einem Flach- oder Pultdach entspricht die maximale Gebdudehdhe im v 3 ' ~~ ~==== N 226 S Gemeindedirektor el ¥ @ 2 “ﬂ@ﬁﬂl
WA 1 der zulassigen Traufhohe von 7 m und im WA 2 der zulassigen Traufhdéhe von 9,0 m 77 -~ 4F+R - — R, 17 2 ; ; © &Y
9 9 o 77 el - .y N ) 13 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von o % ] S @
Die hochstzulassige Firsthohe (FH) im WA 1 betragt 9,50 m und im WA 2 12,0 m Uber dem 7 184 \\‘\\\\7 iy 27—2:5 Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber %5 = % \
Bezugspunkt. N 8 Teich / /\: Y _ der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. ﬁ = = > v N .
1.4 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen Pflanzliste _ . . Esterwegen, den .........cocovovve.... / e Z b c\Iéif\h\) @
Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu den Acer campestre (Feldahorn) Populus tremula  (Zitterpappel) 3 Hinweise / ] ] = -
offentlichen StraRenverkehrsflachen, die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) Prunus spinosa  (Schlehe) s %% oL 2 W
ausgenommen, Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des (B:etula pendula Eﬁandblg'ke)h ) guercus robur gatle?'Che)) 31 Aufhebung bestehender Festsetzungen G ememded|rektor """"" Y, %ﬁ - rlgnuje, A D % 1
§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. ornus mas orne’kirsche osa canina undsrose Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 59 "Am Heuweg — Erweiterung, RN z >
gornlus sanglqlumea (Eoterl Hartriegel) gangbucus nigra (Eghwarzr?r Holunder) Teil 2" treten fiir den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54 Planunterlage fiir einen Bebauungsplan
1.5 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) C?galézsgemggggyna gw%sigdn(;lris)) orbus aucuparia  (Eberesche) "Am Kamm - Erweiterung", rechtskraftig seit dem 31.10.2008, aufer Kraft. Ge mei n d e ESte rwe e n
1.5.1 Flache fiir die Wasserwirtschaft - Regenwasserriickhalteanlage Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte g

Bebauungsplan Nr. 59

" Am Heuweg - Erweiterung, Teil 2 "

Mit ortlichen Bauvorschriften

BBP059.DWG

HS




