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Gewasserrandstreifen gem. § 38 Abs. 3
WHG in einer Breite von 5 m,
gemessen von der Boschungsoberkante

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde
Werlte diesen Bebauungsplan Nr. 96 "Industriegebiet Flachspohl 1V", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Werlte, den 19.09.2013

L.S.

gez. Lubs

Ratsvorsitzender

gez. i.A. Cloppenburg

Gemeindedirektor
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Der Rat der Gemeinde Werlte hat in seiner Sitzung am 22.03.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 96 "Industriegebiet Flachspohl IV" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal} § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 03.05.2012 ortsublich bekannt gemacht worden.

Werlte, den 19.09.2013

L.S. gez. i.A. Cloppenburg

Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Blro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Wehmer StralRe 3 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 -95 10 12

Werlte, den 07.03.2013
gez. i.V. Muller
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Der Rat der Gemeinde Werlte hat in seiner Sitzung am 28.06.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriundung einschliellich Umweltbericht zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 08.11.2012 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriundung einschlielich Umweltbericht
haben vom 20.11.2012 bis 20.12.2012 (einschl.) gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Werlte, den 19.09.2013

L.S. gez. i.A. Cloppenburg
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1 Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990)
1.1 Maximale Hohe baulicher Anlagen 1.5.3 Die Grundstucksrander sind, soweit keine Zufahrten erforderlich sind, grundsatzlich

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen ist
die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieBungsstral’e mittig vor dem
jeweiligen Baukorper.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes (First, Hauptgesims).

Immissionsschutzanlagen (z.B. Schornsteine und Liftungsanlagen) und sonstige Einzel-
anlagen mit geringer Grundflache (z.B. Turme, Masten und Siloanlagen) sind von der
Hoéhenbeschrankung ausgenommen. Fir solche Anlagen wird ein Hochstwert von

30,0 m festgesetzt.

1.2 Gewerbelarm

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die angegebenen
Emissionskontingente L EK nach DIN 45691 "Emissionskontingentierung" weder tags
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

Die Priufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006 - 12, Abschnitt 5.

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Emissionskontingente sind ausnahms-
weise zulassig, soweit durch geeignete Regelungen sichergestellt ist, dass an den
relevanten Immissionsorten der entsprechende Beurteilungs- bzw. Summenpegel
eingehalten wird.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehdrde ist die Einhaltung der
festgesetzten Emissionskontingente im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren durch
sachverstandige Beurteilung (Schalltechnische Prognose) nachzuweisen.

1.3 Betriebswohnungen

Im Industriegebiet (Gl) werden die gemal § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die den Betrieben zugeordnet und ihnen gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

14 Einzelhandel

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plan-
gebiet Einzelhandelsbetriebe nur im Zusammenhang mit den im Gebiet produzierenden
und verarbeitenden Betrieben zulassig sind.

1.5 Griinordnerische Festsetzungen

1.5.1 Auf der festgesetzten Flache fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Auf den geholzfreien Flachen sind
die in der Pflanzliste 1 angegebenen Arten anzupflanzen. Es sind insgesamt mindestens
vier Arten zu verwenden. Der Mindestanteil je Art muss 10 % betragen. Die Mindest-
pflanzenzahl wird auf 1 Pflanze pro 1,5 gm festgesetzt. Abgangige Gehdlze sind gemal}
der Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Innerhalb der Pflanzflachen sind Anlagen zum Versickern und Verdunsten von Ober-
flachenwasser zulassig.

Diese Anlagen sind als naturnahe Versickerungsmulden zu gestalten.

Pflanzliste 1

Acer pseudoplatanus Bergahorn Populus tremula Zitterpappel

Alnus glutinosa Schwarzerle Quercus petraea Traubeneiche
Betula pendula Hangebirke Quercus robur Stieleiche

Betula pubescens Moorbirke Rosa canina Hundsrose

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel  Salix aurita Ohrweide

Corylus avellana Haselnuss Salix caprea Salweide

Crataegus monogyna Weiltdorn Salix cinerea Grauweide

Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Frangula alnus Faulbaum Sorbus aucuparia Eberesche

1.5.2  Auf den festgesetzten Stralienverkehrsflachen sind vorhandene Gehodlze maoglichst
zu erhalten.

Soweit keine Gehdlzbestande vorhanden sind, ist je 100 gm Verkehrsflache mindestens

ein hochstammiger Laubbaum gemal der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Pflanzliste 2

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus petraea

Stieleiche
Winterlinde

Quercus robur
Tilia cordata

Bergahorn
Rotbuche
Traubeneiche

als 2 m breite Heckeneinfassungen mit Laubgehdlzen der potenziell natlrlichen Vegetation
(PNV) oder mit ortstypischen Laubgeholzen entsprechend der Pflanzliste 3 einzugrinen.
Es sind mindestens vier Arten zu verwenden. Der Mindestanteil je Art muss 10 % betragen.
Die Mindestpflanzenzahl wird auf 1 Pflanze pro 1,5 gm festgesetzt.

Pflanzliste 3

Acer campestre Feldahorn Rosa canina Hundsrose

Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel ~ Salix caprea Salweide

Corylus avellana Haselnuss Sambucus nigra Schwarzer Holunder
llex aquifolium Stechpalme Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus spinosa Schlehe Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Zwischen benachbarten Betriebsgrundstlicken ist eine insgesamt 3 m breite Einfassung
ausreichend. Sind aus Sicherheitsgriinden feste Einfriedungen erforderlich, sind diese in
die 0.g. Anpflanzung zu integrieren oder an die jeweilige Grundstlicksinnenseite zu setzen.

1.5.4  Es durfen nur die tatsachlich erforderlichen Stellplatze geschaffen werden. Diese

Der Rat der Gemeinde Werlte hat in seiner Sitzung am ...
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlief3lich Umwe
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a A
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wur

Gemeindedirektor

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990

Gl Industriegebiet (gemal § 9 BauNVO)

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

0,8 GRZ  Grundflachenzahl
6,0 BMZ  Baumassenzahl
1 5,0 m H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal (Gebaudehohe)
65/50 Lek Emissionskontingent (maximal zulassiger immissionswirk-
dB(A)/gm samer flachenbezogener Schallleistungspegel tags / nachts
gemessen in dB(A)/gm (gemal’ DIN 45691) )
—_—— Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung:
GRS = Gewasserrandstreifen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung
des Wasserabflusses

G = Graben
O ®OO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
o e 0 @0 und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
(siehe 1.5.1 Textl. Fests.)
Ly § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Hohe baulicher Anlagen

Emissionskontingente
(maximale immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel)

UBERSICHTSKARTE Mafistab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde Werlte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.03.2013 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung einschlie3lich Umweltbericht beschlossen.

Werlte, den 19.09.2013

L.S. gez. i.A. Cloppenburg

Gemeindedirektor

sind aus wasserdurchlassigem Material anzulegen (Rasenlochsteine, Schotterrasen 0.3a.).
Je 4 Stellplatze ist mindestens 1 hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste 2 zu setzen.

1.5.5 Das anfallende Oberflachenwasser ist nach Mdglichkeit auf den jeweiligen
Betriebsgrundsticken oberflachig zu versickern.

1.5.6 20 % der jeweiligen Grundstucksflache sind zu begrinen. Diese Grunflachen sind
z. B. als Grundstuckseinfriedung, Parkplatzbegrinung oder Beetflachen anzulegen.

1.5.7 Eingriffsregelung - Zuordnung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
Der Bebauungsplan Nr. 96 "Industriegebiet Flachspohl IV" verursacht bei der Realisierung

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemaf § 10 BauGB am 30.09.2013
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Werlte diesen Bebauungsplan Nr. 96
"Industriegebiet Flachspohl IV" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 96 in Kraft.

Werlte, den 09.10.2013

L.S. gez. i.A. Cloppenburg

Gemeindedirektor

Eingriffe in Natur und Landschaft, welche auszugleichen sind. Den Eingriffsflachen im
Plangebiet wird an anderer Stelle - aul3erhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes - folgende Ausgleichsflache zugeordnet:

Gemarkung: Werlte , Flur: 6 , Flurstiick: 1/25 (tlw.) = 13.048 gm

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Werlte,den ......ccoooveveeencenn.

Gemeindedirektor

Weg

Plangebiet

/fase ™ ~

e B

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 96 "Industriegebiet Flachspohl IV"
treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 66 " Industriegebiet Flachspohl 11"
rechtskraftig seit dem 15.01.1999 und des Bebauungsplanes Nr. 42 "Gewerbe gebiet
Flachspohl II" rechtskraftig seit dem 30.04.1988 , aulder Kraft.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3 Nachrichtliche Ubernahme

31 Gewadsserrandstreifen
Die Randstreifen entlang des Kasernengrabens und des Wehmer
Grabens unterliegen den Nutzungsbeschrankungen geman § 38 WHG.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach
( Stand vom 17.07.2012 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Werlte, den 17.09.2013 Geschaftszeichen: 12 - 7002

Dipl.- Ing. J6rg Jungerink, Offentl. best. Verm,-Ing.

L.S.

gez. Jungerink

Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Gemarkung: Werlte Flur: 7 Maldstab: 1 : 1000
Erlaubnisvermerk:

Vervielfaltigung nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Paragraph 5 und
Paragraph 9 NVermG vom 12.12.2002 - Nieders.GVBI. 1/2003).

Dazu gehoéren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Gemeinde Werlte

Marktstrale 1
49757 Werlte

Bebauungsplan Nr. 96

" Industriegebiet
Flachspohl IV "
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